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Priestranny 2-izbovy byt s balkénom, pivnicou a
garazovym statim v prémiovej lokalite Nitra -
Cerman

Mati¢na Ulica, Nitra, Nitra

190 000 €

Hl'adate byvanie, kde sa budete citit prijemne od prvého momentu? Alebo investi¢nd nehnutelnost, ktorej hodnota bude
dlhodobo rast? Tento byt spaja moderné byvanie, vybornu lokalitu a praktické rieSenia, ktoré sprijemnia kazdodenny Zivot.
Ponlkame na predaj priestranny 2-izbovy byt s vymerou 55 m?, ktory sa nachadza vo vyhladavanej a prémiovej lokalite
Nitra - Cerman, na Mati¢nej ulici. Byt je situovany v tehlovom bytovom dome skolaudovanom v roku 2010 a predava sa
kompletne zariadeny, takZe novym majitelom sta¢i priniest si osobné veci a byvat. DISPOZICIA BYTU: Dispozicia bytu je
navrhnuta s dérazom na pohodlie a funkénost. Pozostava zo: vstupnej chodby, priestrannej obyvacej izby spojenej s
kuchynou, samostatnej spalne, kipelne so sprchovym kdtom, umyvadlom a WC, priestranného balkéna. Velkym benefitom
sU vstavané Satnikové skrine v chodbe aj spalni, ktoré poskytuji dostatok Ulozného priestoru bez toho, aby uberali z
obytného priestoru. VYBAVENIE: Kuchyna je vybavena modernou kuchynskou linkou so vstavanymi spotrebi¢mi - elektrickou
rdrou, varnou doskou a digestorom. Samozrejmostou je aj predpriprava na umyvacku riadu a praktické barové sedenie,
ktoré vytvéara prijemny priestor na kazdodenné stolovanie. Sicastou bytu je aj klimatizacia, ktord zabezpeti komfort pocas
horucich letnych dni. Byt sa predava kompletne zariadeny tak, ako ho vidite na fotografidch, ¢o predstavuje vyraznd Usporu
asu aj dalsich investicii. SVETLY BYT S PRIJEMNOU ORIENTACIOU: Z obyvacej izby je vystup na priestranny balkén
orientovany na juhozéapad, kde si mozete vychutnat popoludnajsie sinko a prijemné vecery. Spalia a jedno okno v obyvacej
izbe su orientované na severovychod, vdaka ¢omu je byt kradsne presvetleny, no zaroven sa ani pocas leta zbytocne
neprehrieva. K BYTU PATRI: pivni¢na kobka s vymerou priblizne 3 m?, gardzové stétie pre jedno auto priamo pod bytovym
domom. Bytovy dom disponuje vytahom, pravidelne udrziavanymi spolo¢nymi priestormi a bezproblémovym pristupom.
BYTOVY DOM A MESACNE NAKLADY Tehlovy bytovy dom bol skolaudovany v roku 2010, je zatepleny a napojeny na vietky
inzinierske siete, opticky internet, kirenie je Gstredné plynové. VELKOU VYHODOU SU PRIAZNIVE MESACNE NAKLADY:
elektrina: 22 € / mesiac, sprava bytu: 163 € / mesiac. Energeticky certifikat nebol predloZeny. LOKALITA, KTORA PATRI
MEDZI NAJZIADANEJSIE V NITRE! Jednou z najvéacsich prednosti tejto nehnutelnosti je jej vynimo¢na poloha. Cermari patri
dlhodobo medzi najobltbenejsie mestské ¢asti Nitry a ponika idedlnu kombinaciu pokojného byvania a kompletne;j
obcianskej vybavenosti. Len par mindt chédze od bytového domu najdete vSetko, ¢o potrebujete pre pohodiny kazdodenny
Zivot - supermarkety Kaufland, Billa a Lidl, Family centrum, DM drogériu, postu, zdravotné strediska, zastavky MHD,
Sportovu halu, futbalové a multifunkéné ihriskd, detské ihriska, ako aj materské a zdkladné Skoly, gymndzium a stredné
Skoly. Tato lokalita je idealnou volbou pre mladé pary, rodiny s detmi aj kazdého, kto chce mat vsetky sluzby na dosah ruky.
Vysoky dopyt po byvani v tejto Casti mesta zaroven robi z bytu vybornu investi¢nu prilezitost s potencidlom dalSieho
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zhodnotenia. PRECO SI VYBRAT TENTO BYT? v vyhladavana lokalita Cerman v kompletne zariadeny byt bez dalsich
investicii v klimatizacia v priestranny balkon v gardZové statie v cene v pivni¢na kobka v tehlovy bytovy dom s vytahom v
nizke mesacné naklady v vyborna obcianska vybavenost v pesej dostupnosti v idedlny na byvanie aj ako investicia Byty v
tejto lokalite sa na trhu objavuju len zriedka. Ak hladate nehnutelnost, ktora ponuka pohodiné byvanie, vybornd dostupnost
sluzieb a zaroven predstavuje bezpecnu investiciu do budicnosti, nevahajte nas kontaktovat a dohodnite si obhliadku este
dnes. Nitra je moderné krajské mesto s kompletnou obclianskou vybavenostou a bohatym kultirnym aj Sportovym vyzitim.
Vdaka Univerzite Konstantina Filozofa v Nitre a Slovenskej polnohospodarskej univerzite v Nitre je zndma ako mesto
mladych a Studentov. Ponlka mnoZzstvo obchodov, sluzieb, parkov, cyklotras aj oblibené miesta ako Nitriansky hrad i
Zobor. Je idedinym miestom na byvanie. CENA BYTU (bez gardZového statia): 190 000 EUR CENA GARAZOVEHO STATIA: 15
000 EUR Pri tejto ponuke je mozné licitovat kiipnu cenu podla VSeobecnych podmienok licitacie. Vlastnik si vyhradzuje pravo
komu a za akych podmienok prevedie svoje viastnicke prava. V cene je zahrnutd provizia realitnej kancelarie, katastralne
poplatky a kompletny pravny servis zabezpeleny advokatskou kanceldriou, vratane autorizacie kdpnych zmllv - ¢o
predstavuje vyssiu formu pravnej ochrany pre predavajlceho aj kupujiceho. Radi vdm bezplatne pomdzeme s rieSenim
financovania tejto nehnutelnosti. Kontakt: Mgr. Lubica Bibefiovéa mobil: +421903685322 e-mail:
lubica.bibenova@fingopartner.sk stranka: lubicabibenova.sk

CENA

Cena bytu 190 000 €
Provizia Vratane provizie
LOKALITA

Obec Nitra

Ulica Maticna Ulica

¢. domové / ¢. orientacné Skryté

INFORMACIE K PONUKE

Typ zmluvy Predaj

Cislo zakazky 5346

Datum aktualizacie 10.11.2026

Druh objektu Tehlova

Vybavené Zariadeny

UZitkové plocha m? 55
Telekomunikacie Satelitova televizia, Internet cez opticky kabel
Kdrenie Ustredné kurenie
Rok vystavby 2010

Cislo podlazia v dome 3

POPIS BYTU

Kategodria Byty

Dispozicia bytu 2+kk

Vlastnictvo Osobné

Stav bytu Novostavba

Odpad Zumpa, Septik, COV
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